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Kommunfullméaktige

Arsredovisning for Nykdpingshem AB samt ombud och
ombudsinstruktion infér bolagstamma

Bakgrund

Nykopingshem AB har inkommit med kallelsen till arsstémma for ar 2021.
Stédmman halls den 28 april 2022. Handlingarna ar undertecknad av
styrelseledaméterna, verkstallande direktor, auktoriserad revisor samt
lekmannarevisor.

Arets resultat landar pa ett dverskott fér Nykdpingshem AB om 20 922 tkr.

Revisorerna har i granskningsrapport for ar 2021 gjort bedémningen att
bolagets verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstallande s&tt. Revisorerna bedémer ocksa att
bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Andamalet med bolagets verksamhet

Bolaget skall i allmannyttigt syfte frémja bostadsférsérjningen i Nykdpings
kommun och erbjuda sina hyresgaster maojlighet till boendeinflytande. Bolaget
skall tillhandahalla ett varierat hyresrattsbestand av god kvalitet, med en bredd
i utbudet som attraherar allmanheten samt tillgodoser dess behov 6ver tid.
Verksamheten skall bedrivas enligt affarsméassiga principer

Forslag

Forslaget &r att arsredovisningen for Nyképingshem AB 1aggs till handlingarna
och att vid kommunfullméktiges sammantrade vélja 1 ordinarie ombud och 1
ersadttande ombud. En av dessa kommer sedan att representera Nykdpings
kommun som aktiedgare pa arsstamman i Nyképingshem AB.

Forslaget ar aven att ombudet vid bolagsstamman far i uppdrag att rosta for att
resultatrékning och balansrékning faststélls, att tillstyrka disponeringen av
bolagets vinst enligt faststalld balansrékning, att bevilja styrelse och VD
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ansvarsfrihet, att faststalla bolagsordning, att faststélla dgardirektiv, samt att
arvoden/ersattningar ska faststallas

Kommunstyrelsens férslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar

1) attlagga arsredovisning for Nyképingshem AB till handlingarna,

2) att utse XX till ombud och XX till ersattare vid arsstémman den 28 april
2022,

3) att kommunens ombud vid Nyképingshem AB:s arsstdmma far i
uppdrag att rosta for:
- att resultatrékning och balansrékning faststélls - att tillstyrka
disponeringen av bolagets vinst/forlust enligt faststalld balansrékning
- att bevilja styrelse och VD ansvarsfrihet - att faststélla arvoden och
ersattningar for Nykopingshem AB
- att faststélla bolagsordning
- att faststélla dgardirektiv
- att faststélla styrelseledaméter och suppleanter

- att faststélla lekmannarevisorer, auktoriserad revisor och suppleanter.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att paragrafen omedelbart justeras.

Mats Pettersson

Kommundirektor

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
Jukka Taipale
Ekonomichef

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Beslut till:
Nykopingshem AB

Stadshuset i Nykoping AB
Kommunikationsavdelning
Ekonomiavdelning

Valda ombud

2021-03-19



Datum

2022-03-24

Aktieagare i Nykopingshem Aktiebolag kallas till ordinarie arsstamma.
Tid Torsdagen den 28 april 2018, kl 11.00.
Plats Sunlight hotell, Nyképing.

FOREDRAGNINGSLISTA

Arsstimmans 6ppnande

Val av ordfrande vid stdmman

Styrelsens anmélan av protokollférare
Upprattande och godkénnande av rostlangd
Val av protokolljusterare

Faststallande av foredragningslista

Provning om stamman blivit behdrigen sammankallad
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Framlaggande av arsredovisning, revisionsberattelse och
lekmannarevisorernas granskningsrapport

9 Beslut om faststallelse av resultat- och balansrakning

10  Beslut om disposition betréffande vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

11 Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdoter och verkstallande direktor

12 Faststallande av arvoden till styrelsen, revisorn och lekmannarevisorer med
suppleanter

13 Anmalan av valda styrelseledamoter och lekmannarevisorer fran KF samt
utsedda arbetstagarrepresentanter

14 Val av auktoriserad revisor och revisorssuppleant

15 Annat arende som ankommer pa staimman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.

16 Arsstamman avslutas
NYKOPINGSHEM AB

Carl-Ake Andersson Johan Eriksson
Ordf VD

Kallelsen emottagen den................
vilket hdrmed kvitteras.
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Nykopingshem Aktiebolag avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Styrelsen och verkstillande direktoren for Nykopingshem AB, med site i Nykdping, avger harmed
arsredovisning for rikenskapséret 2021, bolagets sjuttioandra verksamhetsar.

Agarforhillanden

Nykopingshem AB (org.nr. 556450-9486) dgs sedan 2015-12-31 till 100 % av Stadshuset i Nykoping AB
(org.nr. 556626-0104), som i sin tur 4gs av Nykopings kommun.

Bolagets indamal

Bolagets dndamél

» Andamalet med bolagets verksamhet ér att frimja bostadsforsorjningen inom Nykopings kommun.”
Ovanstiende 4r et utdrag ur bolagsordningen, punkt 3.

Nyképingshem ska erbjuda hyresbostider av god kvalitet, i goda miljéer och till en pd den lokala
marknaden rimlig hyra. Bolaget ska verka for att méanniskor i olika skeden av livet och med olika
forutsittningar bereds tillging till en passande hyresbostad. I detta ska bolaget dven samverka och bidra
till att kommunens planering och bostadsbyggande anpassas till efterfrigan, i nutid och i framtid. Det ska
bolaget gora genom affirsmissiga stillningstaganden samtidigt som begreppet allméinnytta” dven
oppnar for mojligheter att gora samhilielig allmén nytta.

Dotterbolag

Nykopings Fastighetsforvaltnings AB (org.nr. 556029-0537) har under verksamhetsaret inte bedrivit
nigon egentlig verksamhet, varfor koncernredovisning inte har uppréttats. Skyldighet att uppritta
koncernredovisning foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5. Bolaget ér i likvidation.

Nyképingshem Oppeby 1 AB (org.nr 559088-0364) har under verksamhetséret inte bedrivit nagon
egentlig verksamhet, varfor koncernredovisning inte har upprattats. Skyldighet att uppratta
koncernredovisning foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5.

Nykopingshem Oppeby 2 AB (org.nr 559090-5799) har under verksamhetséret inte bedrivit nigon

egentlig verksamhet, varfor koncernredovisning inte har upprittats. Skyldighet att uppritta
koncemredovisning foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5,
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Agardirektiv och mal

2 (24)

Nykdpings kommun har genom dgardirektiv angett Nykdpingshems viktigaste utgdngspunkter i den
langsiktiga planeringen. Bolagets affirsplan med inriktningsmadl och évrig styrning ska sdkerstilla

mdluppfyllelsen.

Framjande av bostadsforsorjningen

Mal/uppdrag

Bolaget ska pa affdrsmdssiga
grunder uppnd en genomsnittlig
nyproduktionsniva pd 100 hyres-
ldgenheter per ar 2016-2026.

Mdl/uppdrag
P4 affdrsmdissiga grunder reno-
vera c:a 100 ldgenheter per dr.

Avkastningskrav

Mdélluppdrag

Ldngsiktigt ska bolagets direkt-
avkastning pd eget kapital
generera 5 % per dr och
soliditeten uppga till minst 20 %.

Miljé och energi

Mdl/uppdrag

Ldngsiktigt minska miljobelast-
ning och uppnd en ekologiskt
hallbar utveckling genom for-
nyelsebara energikillor.

Bostadssocial inrikining

Mal/uppdrag
Utveckla goda och trygga

boendemiljéer som framjar
integration och mdngfald.

LN

Utfall
Inga nya ldgenheter har fardigstillts under 2021.

Utfall
2021 fardigstilldes renovering av 35 ldgenheter.

Utfall

Arets direktavkastning, drets resultat efter
finansiella poster i forhallande

till eget kapital uppgar till 4,8 (5,1) %

Soliditeten uppgar till 33,8 (33,1) %.

Utfall

Bolaget har sedan dr 2005 bedrivit en aktiv
energijakt genom EPC-projekt och har varit
anslutet till branschens s.k. Skaneinitiativ,

vilket nu Gvergdtt i arbete utifran allmédnnyttans
klimatinitiativ med tydliga mdl och dtaganden fram
till 2030.

Utfall

Inom ramen for gdllande lagstifining utvecklar

bolaget rdttvisa fordelningsgrunder for lediga
ligenheter, utvecklar boinflytandefrdgor

i samverkan med de boende samt deltar aktivt i
integrationsarbete samt dvriga bostadssociala dtgdrder.
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Styrelse

3(24)

Styrelsen, som &r utsedd av kommunfullmiktige i Nykoping kommun, har féljande sammansittning.

Ordinarie

Carl-Ake Andersson, ordf.
Ylva Franzén, vice ordf.
Claes Hagerstrom, vice ordf.
Karin Johansson

Eva Andersson

Adéle Bergentoft

Stefan Landmark

Per Andersson

Suppleanter

Elisebeht Markstrom
Malin Backman
Orvar Windisch
Kjell Arvidsson
Jan-Eric Carlsson
Jan-Ake Gunnarsson
Andreas Carlquist
Lena Verme

Arbetstagarrepresentanter
Ordinarie

Patrik Engwall

Anna Andersson

Sammantriden

Utsedd av

Nyképings kommun

(14

113

43

19

3

<«

Utsedd av

Nykopings kommun

b4

13

13

13

£¢

13

Vision
Fastighetsanstillda

Styrelsen har héllit 8 sammantriden. Arsstimma hélls 2021-04-22.

Verkstillande direktér

Johan Eriksson
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Revisorer

Ordinarie Utsedd av

Gunnar Johansson, lekmannarevisor Nykdpings kommun
Anne-Marie Wigertz, lekmannarevisor ”

Anders Rabb, auktoriserad revisor Arsstimman
Suppleanter Utsedd av

Goran Silvferling, lekmannarevisor Nykopings kommun
Norma Ingérda, lekmannarevisor -

Peter S6derman, auktoriserad revisor Arsstimman
Organisationsanslutning

Nykopingshem AB ir medlem i:

SABO Sveriges Allminnyttiga Bostadsforetag
Fastigo Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
HBV Husbyggnadsvaror HBV Forening upa

Foretaget har sitt séte 1 Nykoping.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Utifran dgardirektiv och mal fortsatte bolaget detaljplane- och projekteringsarbete for ett program som
omfattar nyproduktion av 1 000 ligenheter under en period som stricker sig till och med 2026.

Bolaget genomforde projekteringsarbete for ROT-projekt i befintligt bestind. Programmet omfattar c:a
1 000 liigenheter for kommande tiodrs period. Under aret har renovering av 35 ligenheter genomforts.

Omarbetade dgardirektiv gavs till Nykopingshem vid bolagsstimman véiren 2021.

Pandemi

Nykopingshem har under éret inte beh6vt ga i stabslige utan har kunnat verka utifrdn ordinarie
organisation med nigot anpassade rutiner. Nykopingshems mal, utifrin pandemin, var och ar att uthalligt
fungera si normalt som méjligt. Féretaget har mycket goda forutsattningar att Iyckas nd mélet. Intern och
extern informationsformedling, kommunikation, risk- och konsekvensbedomningsarbete utifran
arbetsmilj6-, ekonomi-, kund- och medarbetarperspektiv samt atgarder utifran analyser och information
har priglat dret med avseende pa pandemin.

Nykopingshems position har, utifrin omstindigheterna, varit god. Forhdjd frénvaro bland medarbetarna
har tidvis dock gjort att foretaget varit tvunget att prioritera uppgifter - utifrin bemanning. Det har till
viss del kunnat kompenseras tack vare goda méjligheter att kopa till resurser av entreprendrer och
konsulter.

Kundndjdhet

En ny undersokningsmetod implementerades under 2021 och alla hyresgaster har nu méjlighet att svara
under 12 manader. Hyresgisten vérderar dels frigornas vikt for kundupplevelsen, dels hur val
Nykopingshem uppfyller denna forvantan. Resultatet frén en forsta 12-ménaderscykel kan &nnu inte
redovisas men det prelimindra resultatet visar pa hog kundnojdhet i jaimforelse med liknande bolag.
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Fastighetsbestindet

Den uthyrningsbara ytan uppgér vid arets slut till 293 538 (290 961) kv i 84 (84) st. fastigheter. Antalet
bostadsldgenheter, inkl. kategoribostader, uppgar till 4 043 (4 013) st.

Investeringar
Investeringar i fastighetsbestindet uppgar under éret till 51 (114,4) Mkr.
Marknad

Bolagets andel av den totala bostadsmarknaden inom Nyk&pings kommun uppgir till c:a 15 % och for
hyresritt dr marknadsandelen c:a 35 %.

Vakansgraden beriknad utifrin intiktsbortfallet bar under dret uppgétt till 1,7 (1,9) %, varav for bostider
1,3 (1,0) %.

Efterfrigan pa bostider har varit fortsatt stark under dret. Vakansgraden uppgick under 2021 till 1,3 %
och var 2021-12-31 2 %, vilket motsvarar 73 ligenheter. Av dessa 73 lagenheter var 2 stycken medvetet
vakantstiillda for att kunna nyttjas som evakueringsligenheter och 54 stycken avstiillda for planerade
ombyggnationer eller renoveringar. Samtidigt har omflyttningsfrekvensen motsvarat 14,6 (15) %, vilket
innebdr att 535 (524) lagenheter har omsatts under aret.

Antalet godkiinda intresseanmilningar, enligt tillampad uthyrningspolicy, uppgick i januari 2022 till
21 192 (22 696). Foretagets intressentregister bestér inte enbart av aktivt sékande med omedelbart behov
av ett boende och kan darfor inte anses spegla de verkliga/akuta bostadsbehoven.

2021 triiffades en ettirig dverenskommelse med Hyresgastforeningen géllande 2021-04-01 till
2022-03-31. Overenskommelsen innebar att bostadshyrorma hojdes med 1,4 % fran 2021-04-01.

Personal

Medelantalet anstillda uppgick under éret till 74 (75).

Foretagets arbete med att tydliggora uppdraget, utifrin givna adgardirektiv, har under 4ret fortsatt genom
ett bredare arbete med affirsplan, malformulering och maluppf6ljning. Personal ér ett av fokusomradena
i foretagets affarsplan och grundliggande for fortsatt utveckling och framgang.

HR-4rets cykel med tydliga mal, uppfoljning och rutiner ger forutsittningar for ett gott medarbetar- och
ledarskap. Systematiskt arbetsmiljarbete och samverkan mellan arbetstagare och arbetsgivare sker
kontinuerligt.

En medarbetarundersdkning gjordes under viren 2021 med mycket gott resultat. Extra fokus lades sedan
under hosten pa de punkter som framkommit och dir storst forbattringspotential fanns.

Foretaget har haft ett drende hos Arbetsmiljoverket och det avslutades under éret.
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Nettoomsiittning och resultat

Bolagets nettoomsattning uppgér till 337,6 (329,5) Mkr. Rérelseresultatet fore finansiella poster uppgar
till 51 (52,1) Mkr

Bolagets direktavkastning pa eget kapital uppgick till 4,8 (5,1) %.
Bolagets finansnetto uppgar till -13,6 (-14,5) Mkr

Arets nettoomsittning 6kar med 2,5 (8,5) %.

Fastighetskostnaderna har 6kat med 2,4 (14,7) % exklusive avskrivningar.

Den samlade underhéllsvolymen uppgér till 31,8 (36,3) Mkr eller 108 (127) kr per kvm och ar. Det
hyresgiststyrda underhallet, enligt rabattmodell, for bostider svarar for 14,4 (13,7) Mkr.

Resultat efter finansiella poster uppgér till 37,4 (37,6) Mkr, bokslutsdispositioner -6,5 (2,4) Mkr och
skatt pa arets resultat - 9,9 (-5) Mkr, aterstir ett redovisat arsresultat om 21 (34,9) Mkr.

Kassaflode och likviditet

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgar till 98,3 (74,2) Mkr frin investeringsverksamheten
har -51,2 (-115,4) Mkr avgitt. Finansieringsverksamheten innebir ett netto pa 0 (80,0). Efter
finansieringsverksamheten uppgar arets kassaflode till 47,1 (38,8) Mkr.

Likvida medel och kortfristiga placeringar uppgick per arsskiftet till 324,7 (277,5) Mkr.

Finansiering

Rintebirande skulder uppgar till 1 380 (1 380) Mkr. Av de rantebarande skulderna har 1 130 (900) Mkr
en rantebindningstid pa dver ett &r.

P4 balansdagen uppgar volymen l4n med sikerbet i kommunal borgen till 1 380 (1 380) Mkr.

Antalet 1an uppgér per 2021-12-31 till 12 (12) st. med en momentan snittranta pi 0,57 (1,04) %. Antalet
rinteswappar uppgar till 9 (11) st. till ett nominellt varde av 530 (630) Mkr.

Risk- och osikerhetsfaktorer

Utvecklingen av hyresintikter och kostnader for drift och underhall ir nigra av de parametrar som
paverkar bolagets resultat jamte virdering av tillgingar och skulder.

Hyresintikter
Hyrorna ér bolagets helt dominerande intéktspost och utgdr grunden for sival marknadsvirde som

resultat. Bostadshyrorna faststiills genom forhandlingar med Hyresgastforeningen och paverkas inte av
kortsiktiga forindringar pi marknaden. Detta ger en stabil grund for langsiktighet.

A
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Vakanser

For fastighetsbolag med forhandlade och relativt trogrorliga bostadshyror utgor vakansrisken den storsta
osikerheten pa intiktssidan. Efterfrigan pa bostiider har varit mycket god de senaste aren och den
beddms vara fortsatt hog aven 2022. Vakansgraden har ocksa varit ldg och utgor darfér ingen storre risk.
Det ar viktigt att bolagets utbud av lagenheter upplevs som attraktivt for att minimera risken for framtida
vakanser.

Drift- och underhallskostnader

For att bibehalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och tekniska virde och for att hyresgasterna ska
vara n6jda med sitt boende, dr en god drift- och underballsniva nodvindig. I takt med att fastigheterna
blir dldre krivs 6kade underhéllsinsatser. Kostnaden for detta maste tackas av hyresintikterna for att
resultat och fastighetsvarden ska ha en tillfredsstillande utveckling.

Riantor

Rintekostnaderna ir en av de enskilt storsta kostnadsposterna for Nykopingshem och den langsiktiga
16nsambheten 4r starkt paverkad av rinteutvecklingen pa de finansiella marknaderna. Hanteringen av
rinterisken sker utifrin faststiilld finanspolicy. Vid arsskiftet var den genomsnittliga rantebindningstiden
2,15 ar varfor effekter av plotsliga och stora rianteforindringar inte omedelbart far genomslag i
skuldportfoljen.

Avkastningskrav och kalkylrintor

Virdet pa bolagets fastigheter styrs forutom av hyresintikter och kostnader, av direktavkastningskrav och
kalkylrintor. Forandringar i direktavkastningskrav och kalkylrintor ger storst paverkan pa
marknadsvirdena. Bokfort virde for respektive fastighet far inte 6verstiga marknadsvirdet. I de fall
bokfort virde dverstiger marknadsvirdet ger det upphov till nedskrivning. Provning av avkastningsvirden
mot bokforda varden sker arligen. For fastigheter som skrivits ned aterfors nedskrivningar nir
marknadsvirdena Skar.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Aren fram till 2026 kommer att priglas av det investeringsprogram som ligger i linje med gillande
dgardirektiv och som ingér i bolagets affarsplan. Investeringsprogrammet ar skapat utifrin balans mellan
atgarder i det befintliga bestindet och planerad nyproduktion. Atgirderna i det befintliga bestindet
inkluderar stora delar av bolagets miljonprogram som, forutom en teknisk upprustning, forutsitter
bostadssociala insatser i syfte att forebygga tringboddhet och skapa forutsattningar for en minskad
segregation.

Forutsittingar for finansiering av de kommande rens investeringar lyfts upp till att bli en kritisk faktor
i att nd Agardirektivens mal bade pa kort och lang sikt.

En kartliggning av foretagets tekniska fastighetsforvaltoing, ur perspektivet planerat underhill kommer
fortsitta att genomforas 2022. Det ska leda till en implementerbar underhéllsprocess, ett sitt att planera
och arbeta som fortsatt sikerstiller att foretaget forvaltar fastigheter pa ett kvalitetssdkrat satt och utifrin
affarsplan.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 337 625 329 493 303 757 292 862 288 925
Rorelseresultat 50 983 52 087 52977 62 838 76 580
Balansomslutning 2318019 2286539 2183518 1864812 1428357
Arliga fastighetsinvesteringar 51 046 114 438 269 729 364 516 117 000
Medelhyra for bostider, ke/m2 1214 1182 1125 1093 1065
Vakansgrad bostider (%) 1 1 1 1 1
Omflyttningsfrekvens, (%) 15 15 12 12 11
Avkastning pa eget kap. (%) 48 5,1 6,5 7,6 9,2
Soliditet (%) 33,8 33,1 33,2 37,3 45,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets inging 10 000 174 706 525915 34 966 745 587
Disposition enligt beslut
av drets arsstamma: 34 966 -34 966 0
Arets resultat 20922 20922
Belopp vid drets utging 10 000 174 706 560 881 20 922 766 509

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 560 880 555

arets vinst 20922 123
581 802 678

disponeras si att

1 ny rakning overfores 581 802 678
581 802 678

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgéir av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

Styrelsens yttrande

Styrelsens yttrande 6ver det foreslagna koncernbidraget till aktieagaren. Bolagets soliditet reduceras med
0,004 %. Soliditeten ar fortsatt god och verksamheten bedrivs med betryggande lonsamhet. Likviditeten i
bolaget bedoms kunna uppritthéllas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfatining ir att den foreslagna virdesverforingen, sdvil som dvriga redovisade
vinstdispositioner, ir forsvarliga savil med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital och med hénsyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt. Bolagets forutsattningar att genomfora framtida, for verksamheten
nddvindiga, investeringar kvarstir. Den foreslagna vardedverforingen kan darmed forsvaras med hansyn
till vad som anférs i ABL 17 kap 3§, andra och tredje stycket (forsiktighetsregeln) och ar forenlig med
3§, 4§ och 5§ ilag 2010:879 om allmiinnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Koncembidraget kommer att betalas ut dagen efter ordinarie bolagsstimma.

A
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Resultatrakning
Tkr

Hyresintikter
Ovriga forvaltningsintikter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhéliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frim finansiella poster

Resultat frin Svriga viardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgéngar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

A

Not

2,3

10
11

12

13

2021-01-01
-2021-12-31

337 625
11 510
349 135

-162 949
21694
-50 494

-63 016
-298 153
50 982

224

-13 778
-13 552
37430

-6 606
30 824

-9 902
20 922

9 (24)

2020-01-01
-2020-12-31

329 493
6 077
335570

-159 212
-19 098
-48 102

-57 071
-283 483
52 087

208
-14 675
-14 465

37 622

2389
40 011

-5 045
34 966
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgdngar
Balanserade utgifter for dataprogram

Pégiende implementering av dataprogram

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pigiende ny- och ombyggnader

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnchav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

A

Not

14
15

16
17
18

19, 20
21
22

23
24

25

2021-12-31

188
1058
1246

1 883 079
2325

58 458
1943 862

19 840

11 650
40

834
32364
1977 472

3384
1859
7476
3156
15875

324 672
340 547

2318019

10 (24)

2020-12-31

269
980
1249

1816515
4238
134 807
1955 560

19 840

11 512

40

1026
32418
1989 227

2291
8275
6 044
3158
19 768

277 544
297 312

2286539
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

\

Not

26,27

28

29

30,31

32

33

2021-12-31

10 000
174 706
184 706

560 881

20922
581 803
766 509

21 086

41 759
41759

1380 000
1 380 000

31

49 196
795
2522
56 121
108 665

2318019

11 (24)

2020-12-31

10 000
174 706
184 706

525915

34 966
560 881
745 587

14 596

37722
37722

1380 000
1380 000

31

51 406
787
2359
54 051
108 634

2286 539
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2021-01-01 2020-01-01
Tk -2021-12-31 -2020-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 37430 37621
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 34 62 593 58 926
Betald skatt 743 -2 264
Kassaflode frin den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 100 766 94 283
Kassafléde frin forindring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -1 093 42
Forandring av kortfristiga fordringar -1 431 4326
Forandring av leverantérsskulder -2209 -11 795
Foérandring av kortfristiga skulder 2309 -3984
Kassaflode frin den lpande verksamheten 98 342 74 220
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anldggningstillgdngar -65 220
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgdngar -51 549 -115 229
Forsiljning av materiella anldggningstillgangar 538 0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -138 0
Kassaflode frian investeringsverksamheten -51214 -115 449

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 80 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 0 80 000
Arets kassaflode 47 128 38771
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan 277 544 238773
Likvida medel vid drets slut 324 672 277 544

A
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och néar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anléggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Komponenter Nyttjandeperiod, antal ir
Mark

Markanlaggning 2040
Stomme 50-100
Fasad 20-50
Fonster 30-50
Yttertak 30-40
Badrum 3040
Kok 30-40
Teknisk installation 1540
Hiss 30
Restpost 1040
Inventarier 5

Finansiella Anliggningstillgdngar
Finansiella tillgdngar med avsikt att innehas 13ngsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvérden. Varje
balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument

Bolaget anvinder derivatinstrument for att sikra delar av sin exponering for rinterisker. Sakring gors
utifrin en helhetssyn vad giller andel forfall av riantebindning i olika 16pintervaller. Hantering sker i
enlighet med bolagets finanspolicy. Marknadsvardet pé ranteswapparna pé balansdagen redovisas i not.

A
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsrs
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f6ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstir mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstiillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstiillda.
Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald frinvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till f6ljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dir faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nigot ytterligare, utver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag
Statligt stod f6r anskaffning av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgdngarnas virde.

Koncernbidrag
Erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhillanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

A
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)

15 (24)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Hyresintiikter

Hyresintikter per rirelsegren
Bostader

Lokaler

Garage

P-platser

Forrad

Underhéllsrabatter

Ovriga Hyresreduktioner

Not 3 Specifikation éver operationella leasingavtal

2021

297 671
49 975
2 658
2036
500

-6 489
-8 725
337 625

2020

290 582
49759
2494
1888
495

-7 058
-8 667
329 493

Hyresavtalen har en forsta hyresperiod pa minst 3 ar och med forlingningsvillkor pa minst 3 ir. Bashyran
péverkas av forindring i konsumentprisindex oktober till oktober. Indexberoende del av bashyran
varierar, individuellt per oktober-oktober. Indexberoende del av bashyran varierar, individuellt per avtal,

inom intervallet 50 - 100 %. Intikterna ar angivna i 2021 érs hyresniva.

Bolaget har inte ingétt nigra 6vriga operationella leasingavtal av visentlig omfatining, vare sig som

leasingtagare eller leasinggivare.

Hyresintiikter enligt lokalhyresavtal som forfaller:
Inom ett ar efter balansdagen

Senare 4n ett 4r men inom fem &r efter balansdagen
Senare dn fem ar efter balansdagen

2021

1850
43 895
3872
49 617

2020

499
45478
1187
47164
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Not 4 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 3 859 (2 958) Tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2021 2020

Inom ett ar 1323 1202
Senare &n ett ar men inom fem ar 2169 2 569
3491 3771

Not S Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomf6randet av sidana Gvriga arbetsuppgifter.

2021 2020
Revisionsuppdrag Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB =201 -200
Ovriga tjanster Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 0 0
Lekmannarevisorer 9 -10
=211 -210
Not 6 Anstillda och personalkostnader
2021 2020
Medelantalet anstillda
Kvinnor 30 31
Min 44 44,
74 75
Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstallande direktor -1 569 -1432
Ovriga anstillda -28 672 28 132
-30 241 -29 564
Sociala kestnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor -536 -506
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 2754 -3 582
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -10 130 -8 167
-13 420 -12 255
Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -43 661 41 819
Pensionsforpliktelser
Nuvarande styrelse och verkstéllande direktor -536 -506
-536 -506

\
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Verkstillande direktorens uppsigningstid dr tre manader frin bolagets sida och tre minader fran
verkstillande direktorens sida. Om foretaget sdger upp vd fran anstillningen av annan anledning 4n sidan
som utgoér grund for omedelbar hivning utgér efter uppsigningstiden motsvarande 12 méinadsléner. For
verkstillande direktoren giller pensionsutfastelse enligt gillande kollektivavtal och inom ramen for
ITP-planen samt extra pensionsinbetalning utifrin vd-avtal. Andra avgangsersattningar 4n ovan nimnda
l16neforpliktelser och uppségningstider forekommer ¢j vad avser styrelse och verkstillande direktor.

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen 50 % 63 %
Andel min i styrelsen 50 % 37%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40 % 40 %
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 60 % 60 %

Not 7 Avskrivningar materiella anléiggningstillgingar

2021 2020
Planenliga avskrivningar 63 016 55426
Planenliga avskrivningar for nedskrivningar 0 1645
63 016 5707
Not 8 Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag
2021 2020
Andel av arets totala inkop som skett fran andra féretag i
koncernen 12,55 % 9,89 %
Andel av arets totala forsédljningar som skett till andra foretag i
koncernen 16,54 % 17,02 %

Not 9 Resultat frin évriga virdepapper och fordringar som ir anliaggningstillgingar

2021 2020
Erhéllna utdelningar 2 2
2 2

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021 2020
Rinteintikter frén koncernforetag 0 1
Ovriga rinteintikter 224 207
224 208

4
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Not 11 Réiintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 12 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfonder
Aterforing av periodiseringsfonder
Ovriga bokslutsdispositioner

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare r

Foérandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstaimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond

Skatteeffekt justering avseende skatt
foregaende ar

Skatteeffekt skattemassiga justeringar
Skatteeffekt uppskjuten skatt avseende
tempordra skillnader fastigheter
Skatteeffekt underskott

Redovisad effektiv skatt

20,60

32,12

2021
-5917

-7 861
-13 778

2021
-6 490

-116
-6 606

2021

4015
-1 658
-4 229
-9 902

2021

Belopp
30 824

-6 350
-17

-1 658
2 165

-4 229
202
-9 902

21,40

13,41

18 (24)

2020

-5 679
-8 995
-14 675

2020

2482
93
2389

2020

1429
6474
5045

2020

Belopp
37 621

-8 051
25

1429
8369

-6 474
-275
-5 045

Uppskjuten skatt berdknas pé alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemissiga vérden pa tillgédngar och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit

genom avskrivningar pa fastigheter.

A
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Not 14 Balanserade utgifter for dataprogram

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 15 Pigiende implementering av dataprogram

Ingaende anskaffningsvirde
Arets inkop
Omklassificering

Not 16 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Omklassificering

Forsaljningar/utrangeringar

Utgéiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Avskrivningar aterforing nedskrivning
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat varde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

A

2021-12-31

355
-13
342

-86
-68
-154

188

2021-12-31

980
65

13
1058

2021-12-31

2672304
127 213

0
2799517

-791 915
0

-60 649
0

-852 564

-63 874
0
0
-63 874

1883079
1 883 079
4362 580
1 660 498

587458
2 247 956
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2020-12-31

342
13
355

-17
-69
-86

269

2020-12-31

759
221

0
980

2020-12-31

2358 963
326 124
-12 783

2672305

-751 815
12784
-51239
-1 645
-791 915

-62 502

10728
-12 100
-63 874

1816 516
1816515
4067 167
1616214

552 087
2168301



Nykopingshem Aktiebolag
Org.or 556450-9486

20 (24)

Vid virdering har Forums direktavkastningskrav anvints i Datschas digitala virderingsprogram.
Virderingen bygger pa genomforda fastighetstransaktioner pa den lokala marknaden, faktiska
hyresnivaer samt schabloner avseende drifi- och underhallskostnader. Beriknade drifinetton och
restvirden har nuvardesberdknats pa sedvanligt vis. Schablonkostnaderna har provats individuellt och

Jjusterats om behov for detta foretag.

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar fran pagiaende nyanliggningar
Férséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2021-12-31

23275
311
188

-1318
308
22763

-19 037
1204
-306
-2299
-20 438

2 325

2020-12-31

24 525
792

0

-2 042
0
23275

-17 770
1480

0

-2 747
-19 037

4238

Not 18 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar till byggnad och markanliggning
Omklassificeringar till inventarier

Omfort mot resultatrikningen

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde
Not 19 Andelar i dotterbolag

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

A

2021-12-31

134 807
51 046
-127 213
-188

5

58 458

58 458

2021-12-31

19 840
19 840

19 840

2020-12-31

348 593
114 439
-326 124
0

-2 101
134 807

134 807

2020-12-31

19 840
19 840

19 840
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Not 20 Specifikation andelar i koncernforetag
Réstritts- Antal
Namn andel % andelar
Nykopings
Fastighetsforvaltnings AB 100 1500
Nyképingshem Oppeby 1 AB 100 1 000
Nykdpingshem Oppeby 2 AB 100 1000
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Nykopings Fastighetsforvaltnings
AB 556029-0537 Nykoping 875 1
Nykopingshem Oppeby 1 AB 559088-0364 Nykdping -138 -177
Nykdpingshem Oppeby 2 AB 559090-5799 Nykoping -189 228
Nykopings Fastighetsforvaltning AB har under 2021 tritt i likvidation.
Not 21 Fordringar hos koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 11 512 11 509
Tillkommande fordringar 138 3
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 11 650 11 512
Utgdende redovisat viirde 11 650 11512
Not 22 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden HBV 40 40
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 40 40
Utgaende redovisat virde 40 40
Not 23 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Saldo skattekonto 6536 5584
Ovriga poster 941 460
7476 6044
Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 3156 2 445
Upplupna intikter 0 713
3156 3158

A,
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Not 25 Likvida medel

Bolagets konto for likvidamedel ingér som ett underkonto till Kommunens koncernkonto.

Not 26 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 27 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1ny rakning overfores

Not 28 Obeskattade reserver

P-fond 2017
P-fond 2018
P-fond 2021

Not 29 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid drets utging

A,

Antal
aktier
10 000
10 000

2021-12-31

560 881
20922
581 803

581 803
581 803

2021-12-31

5996
8600
6490
21086

2021-12-31

-37722
-4 037
-41 759

22 (24)

Kvot-
virde
1000

2020-12-31

5996
8 600
0

14 596

2020-12-31

-31408
-6 314
-37 722
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Not 30 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Kommuninvest 0,57

Lan som férfaller efter 5 ar

Not 31 Finansiella instrument och riskhantering

Lénebelopp
2021-12-31
1 380 000

1 380 000

150 000

23 (24)

Lénebelopp
2020-12-31
1380 000
1380 000

150 000

Marknadsvirdet pa derivatinstrumenten har erhallits fran respektive baok dar derivatkontrakten finns.

Derivaten redovisas €j i balansrakningen.

Derivat for vilka sikringsredovisning tillampas
Nominellt belopp
Marknadsvirde

Not 32 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetald hyra
Forskottsbetalat investeringsbidrag
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Not 33 Eventualforpliktelser

Borgensatagande Fastigo

Not 34 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivningar
Vinst vid forsiljning av anldggningstillgangar
Omklassificeringar

4

2021-12-31
530 000
-1127

528 873

2021-12-31

-35 445
-14 934

-2 955
-1335
-894
-558

-56 121

2021-12-31

601
601

2021-12-31

63 016
424

0

62 593

2020-12-31
630 000
-13 870
616 130

2020-12-31

-26 903
-20 810

-2 870
-1292
-1111
-1 065

-54 053

2020-12-31

581
581

2020-12-31

57071
-246
2101
58 926
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Undertecknade forsikrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
staimmer med faktiska forhallanden.

Nykoping 2022-02-24
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport 2021
enligt 10 kap 13 § aktiebolagslagen

Till arsstdmman i

Nykopingshem Aktiebolag

Org nr 556450-9486

Vi, av fullmaktige i Nykopings kommun utsedda lekmannarevisor, har granskat
Nykoépingshem Aktiebolag:s verksamhet for 2021. Granskningen har utférts av sakkunniga
som bitrader lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter
som galler fér verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning och av bolagsstamma faststallda
agardirektiv.

Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor. Granskningen har genomforts
med den inriktning och omfattning som behdvs fér att ge rimlig grund for bedémning och

provning. Detta har skett genom var grundldggande granskning avseende dndamalsenlighet,

god ekonomisk hushallning och intern kontroll samt var férdjupade granskning avseende
bolagets riskhantering.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tilirackliga som grund for vara uttalanden nedan.

En sarskild granskningsredogorelse har lamnats till bolagets styrelse med underlag for var
revisionella bedomning samt forslag till utvecklingsomraden.

Utifran genomford granskning gor vi foljande bedomningar avseende revisionsaret 2021:
- att bolagets verksamhet sammantaget har skétts pa ett &andamalsenligt satt;
- att bolagets verksamhet har bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt

tillfredsstallande satt samt
- att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Nykdping den-~mars 2022
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